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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

С 16 ноября  по 15 декабря 2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».

Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 02.07.2009 N 14 (ред. от 09.12.2025)

"О некоторых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жилищного кодекса Российской Федерации"
Постановление Правительства РФ от 28.11.2025 N 1939

"О государственном учете жилищного фонда в Российской Федерации"
(вместе с "Положением о государственном учете жилищного фонда в Российской Федерации")

Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. от 25.11.2025)

"О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов")

Приказ Минстроя России от 20.11.2025 N 727/пр

"Об утверждении порядка предоставления информации об объекте государственного учета жилищного фонда, содержащейся в электронном паспорте многоквартирного дома или электронном паспорте жилого дома, в том числе порядка и способов направления запросов о предоставлении такой информации, формы и формата предоставления такой информации по запросам пользователей такой информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства"
(Зарегистрировано в Минюсте России 28.11.2025 N 84378)

Приказ Минстроя России от 20.11.2025 N 728/пр

"Об утверждении перечня сведений, обязательных для отражения в отчете о деятельности по управлению многоквартирным домом, и формы такого отчета"
(Зарегистрировано в Минюсте России 28.11.2025 N 84362)

Приказ Минстроя России от 20.11.2025 N 726/пр

"Об утверждении форм электронных паспортов многоквартирного дома и жилого дома, порядка их формирования и состава включаемой в них информации"
(Зарегистрировано в Минюсте России 28.11.2025 N 84377)
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Республика Башкортостан
Закон Республики Башкортостан от 02.12.2005 N 250-з (ред. от 01.12.2025)

"О регулировании жилищных отношений в Республике Башкортостан"
(принят Государственным Собранием - Курултаем - РБ 24.11.2005)

Постановление Правительства РБ от 23.12.2021 N 700 (ред. от 28.11.2025)

"Об утверждении Положения о региональном государственном лицензионном контроле за осуществлением предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами в Республике Башкортостан"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 04.12.2025 N 304-ЭС24-10137 по делу N А45-33736/2022
Категория спора: Управление многоквартирным домом, зданием, сооружением.

Требования УК: О взыскании задолженности за содержание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома, за коммунальные услуги.

Обстоятельства: Учреждение указывает, что собственник не внес плату за услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также не оплатил коммунальные услуги.

Решение: Требование удовлетворено частично, так как собственник нежилых помещений должен вносить плату за оказанные услуги по экономически обоснованной цене. При этом размер задолженности определен с учетом пропуска учреждением срока исковой давности за часть спорного периода.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 02.12.2025 N 19-КГ25-19-К5 (УИД 25RS0003-01-2024-001094-41)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования физического лица: О выселении из жилого помещения.

Обстоятельства: Истица ссылается на то, что совместное проживание на одной жилой площади с ответчиком невозможно ввиду его неправомерного поведения, ответчик систематически устраивает скандалы, под страхом получения побоев истцы вынуждены уходить из дома.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку ссылка судов на пункт 14 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 02.07.2009 N 14 не может быть принята во внимание с учетом исключительных обстоятельств, свидетельствующих о фактической утрате между отцом и дочерью детско-родительских (семейных) отношений. 
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 08.12.2025 N Ф09-5055/25 по делу N А50-2988/2025
Требование: О взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, пени.

Обстоятельства: Управляющая организация указала на неоплату оказанных услуг.

Решение: Требование удовлетворено, так как муниципалитет как собственник помещений, расположенных в многоквартирном доме, наравне с другими владельцами помещений является потребителем комплекса услуг и работ, выполняемых управляющей организацией, в связи с чем должен их оплачивать, отсутствие заключенного договора управления не освобождает собственника от несения расходов на содержание имущества, расчет задолженности верен.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 02.12.2025 N Ф08-7358/2025 по делу N А63-12644/2024
Требование: О признании незаконным приказа жилищной инспекции.

Обстоятельства: Оспариваемым актом в реестр лицензий внесены изменения, в соответствии с которыми управление многоквартирным домом осуществляет не общество-1, а общество-2.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что собственники помещений спорного дома при наличии кворума на общем собрании приняли решение о выборе в качестве управляющей организации общества-1. Кроме того, общество-2 исключено из ЕГРЮЛ.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 04.12.2025 N Ф05-19280/2025 по делу N А40-308940/2024
Требование: О взыскании задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, неустойки.

Обстоятельства: Истец осуществляет управление многоквартирным домом. В указанном доме находится нежилое помещение, которое принадлежало г. Москве на праве собственности.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку ответчик, осуществляя полномочия собственника в отношении спорного имущества, в силу прямого указания закона был обязан нести расходы по оплате жилищно-коммунальных услуг.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 13.08.2025 N 33-13230/2025 (УИД 03RS0003-01-2025-001496-80)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования правообладателей помещений: 1) О взыскании излишне уплаченных денежных средств за коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки, штрафа; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик начисляет плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги в увеличенном размере, в судебном приказе также неправильно определена задолженность по взносам на капитальный ремонт общего имущества МКД.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано; 3) Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 29.07.2025 по делу N 33-22659/2025 (УИД 23RS0031-01-2024-012878-18)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования физического лица: О выделе доли в праве собственности на жилое помещение.

Обстоятельства: Раздел дома на части при имеющихся технических характеристиках дома в существующих параметрах не соответствует требованиям, предъявляемым к жилым автономным блокам.  Решение: Отказано.

Апелляционное определение Московского городского суда от 06.11.2025 N 33-44942/2025 (УИД 77RS0016-02-2021-028197-65)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги.

Обстоятельства: Истец указывает, что ответчику предоставлялись жилищно-коммунальные услуги, которые надлежащим образом не оплачивались, в связи с чем образовалась задолженность, которая ответчиком до настоящего времени не погашена.

Решение: Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов на уплату государственной пошлины - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти

Вопрос: Об исчислении минимального предельного срока владения долей в квартире, приобретенной с использованием средств материнского (семейного) капитала, в целях НДФЛ при продаже.  (Письмо Минфина России от 11.08.2025 N 03-04-05/77571)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Спор об изменении договора социального найма (на основании судебной практики Московского городского суда)
("Электронный журнал "Помощник адвоката", 2025)

Статья: Существенные условия договора управления многоквартирным домом как элемент юридического состава его заключения
(Гордеев Д.П.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 10)

Статья: Распределение экономии, полученной от деятельности по управлению многоквартирным домом, - правовые вопросы теории и практики
(Матиящук С.В.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 9)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 953077-8

"О внесении изменений в статьи 1 и 9 Федерального закона "О проведении эксперимента по предоставлению услуг гостевых домов"
(ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению 16.12.2025)

Проект Федерального закона N 665863-8

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации"
(ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению 16.12.2025)

Проект Федерального закона N 1070935-8

"О внесении изменений в статью 20 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 17.11.2025)

Проект Федерального закона N 1014570-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О водоснабжении и водоотведении"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 11.11.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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