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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 апреля  по 30 апреля 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 04.08.2026)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2027)

Приказ Росреестра от 07.12.2023 N П/0514 (ред. от 04.08.2026)

"Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77083)

<Письмо> Росреестра от 18.09.2026 N 06-01775/26

<О формах уведомлений, направляемых правообладателям в личные кабинеты на Едином портале государственных и муниципальных услуг (функций) в рамках реализации сервисов "Уведомления всем собственникам земельных участков о необходимости регистрации выявленных объектов недвижимости" и "Уведомления владельцам участков без границ о наличии ограничений">
<Письмо> Росреестра от 29.04.2026 N 13-00317/26

"О рассмотрении письма"
Приказ Росстата от 20.02.2026 N 76 (ред. от 31.07.2026)

"О внесении изменений в некоторые приказы Федеральной службы государственной статистики по вопросам актуализации отчетного периода и категорий респондентов из числа субъектов малого и среднего предпринимательства"  
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2027)
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 12.12.2025 N 3514 (ред. от 17.09.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2026 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Приказ Минземимущества РБ от 26.09.2023 N 2363 (ред. от 15.09.2026)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Республики Башкортостан: зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест по состоянию на 1 января 2023 года"
Приказ Минземимущества РБ от 10.12.2024 N 2924 (ред. от 26.08.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2025 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 17.09.2026 N 307-ЭС26-5225 по делу N А13-1530/2025
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: 1) О признании недействительным отказа в государственной регистрации перехода права собственности на квартиру; 2) О государственной регистрации перехода права собственности на квартиру.

Обстоятельства: Оспариваемый отказ принят со ссылкой на несоблюдение нотариальной формы договора купли-продажи жилого помещения.

Решение: В удовлетворении требований отказано, поскольку само по себе обстоятельство заключения договора купли-продажи по результатам торгов в рамках дела о банкротстве не влияет на форму сделки и последствия ее несоблюдения.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 03.09.2026 N 305-ЭС26-5381 по делу N А40-303932/2024
Категория спора: Устранение нарушений права собственности.

Требования: Об истребовании помещения.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что помещение выбыло из его владения незаконно.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судами надлежащим образом не оценивалась добросовестность фактического владения помещением ответчиком, не учтено то, что установление обстоятельств возникновения права собственности на спорное помещение судом в рамках иного дела осуществлялось без участия истца, который заявлял о нахождении помещения в его фактическом владении, спор рассмотрен без установления фактических владельцев помещения на настоящий момент.

[image: image4.png]


Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 21.09.2026 N Ф09-3583/26 по делу N А60-49292/2024
Требование: О сохранении вновь образованных жилых помещений в перепланированном и переустроенном состоянии.

Обстоятельства: Предприниматель выполнил строительно-ремонтные работы, разделив принадлежащую ему квартиру на несколько самостоятельных жилых помещений.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как фактически предприниматель осуществил реконструкцию в отсутствие соответствующего разрешения, образованные в результате изменения квартиры нежилые помещения коридоров, посредством которых обеспечивается доступ в новые квартиры, обладают признаками общего имущества в многоквартирном доме, согласие собственников помещений дома на изменение объема общего имущества отсутствует.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 23.09.2026 N Ф08-6317/2026 по делу N А32-26240/2026
Обстоятельства: Определением частично приняты обеспечительные меры по делу о признании зданий самовольными постройками, обязании привести их в соответствие с разрешением на строительство либо снести, демонтировать строение и сооружение, погашении в ЕГРН записи о праве собственности, снятии объектов с кадастрового учета - в виде запрета осуществлять кадастровый учет и регистрацию прав в отношении земельного участка, зданий и помещений, а также регистрировать граждан по месту пребывания и по месту жительства.

Решение: Определение отменено в части отказа в применении обеспечительных мер в виде запрета эксплуатации зданий, поскольку данные меры непосредственно связаны с предметом спора.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.09.2026 N Ф05-12776/2026 по делу N А41-84423/2023
Требование: Об обязании демонтировать объект.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик с заявлением о выдаче разрешения на строительство объектов, а также с заявлением о выдаче разрешения на ввод объектов в эксплуатацию в уполномоченный орган не обращался, указанные объекты в существующем состоянии представляют угрозу жизни и здоровью граждан.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку спорные здания создают угрозу жизни и здоровью граждан, доказан факт возведения объектов в отсутствие необходимых согласований, а также в границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства, придорожной полосы, которые нарушают права третьих лиц.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 18.08.2026 N 33-10132/2026 (УИД 03RS0064-01-2025-004303-66)
Категория спора: Защита прав на землю.
Требования правообладателя: 1) Об установлении границ земельного участка; 2) Об установлении и исправлении реестровой ошибки.
Обстоятельства: Истцы являются членами садового товарищества и владельцами земельных участков. В результате комплексных кадастровых работ были выявлены пересечения границ их участков с федеральными землями. Истцы утверждают, что границы их участков не установлены в соответствии с законодательством, и требуют исправить реестровую ошибку.
Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 13.08.2026 N 33-27075/2026 (УИД 23RS0029-01-2026-000157-04)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.
Требования участника долевого строительства: 1) Об обязании устранить недостатки помещения; 2) О взыскании компенсации морального вреда.
Обстоятельства: Между сторонами был заключен договор участия в долевом строительстве, согласно которому застройщик обязался построить жилой комплекс и передать квартиру истцу. В ходе эксплуатации объекта были обнаружены многочисленные недостатки, которые не были устранены застройщиком в гарантийный срок.
Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 07.04.2026 по делу N 33-815/2026 (УИД 01RS0004-01-2025-004942-21)
Категория спора: Купля-продажа недвижимости.
Требования покупателя: Об обязании осуществить государственную регистрацию.
Обстоятельства: Полагая, что ответчиком не осуществлены во исполнение договора регистрационные действия, истец обратился в суд общей юрисдикции с настоящим иском.
Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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ВопросыОтветы
Вопрос: Организация, занимающаяся геологоразведкой, приобрела недвижимое имущество - новую плавучую буровую установку с палубными кранами (функциональными частями установки, без которых она не сможет функционировать в соответствии со своим назначением). Подлежат ли палубные краны обложению налогом на имущество?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: Решением суда было установлено, что здание неправомерно включено в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база по которым определяется как их кадастровая стоимость. Установлен ли срок на возврат налога на имущество организаций в таком случае? Если да, то с какого момента он исчисляется?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: ООО покупает у физического лица земельный участок для дальнейшего строительства и продажи домов. Расчеты между сторонами осуществляются через депозит нотариуса. Должно ли ООО применять контрольно-кассовую технику и формировать кассовый чек при перечислении денежных средств на депозит нотариуса?
(Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Что необходимо сделать перед продажей основного средства?
("Практическая бухгалтерия", 2026, N 8)

Статья: Организация покупает/продает землю. Что с документами и учетом?
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2026, N 13)

Статья: Как оформить и учесть сделку купли-продажи нежилой недвижимости
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2026, N 12)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Сложные вопросы регистрации земли и домов на ней. Анализ споров
(Кондратюк М.) ("Жилищное право", 2026, N 8)

Статья: Понятие и признаки недвижимого имущества
(Паничкин Р.М.) ("Гражданское право", 2026, N 4)

Статья: Правовой режим земель и земельных участков - тенденции законодательного регулирования
(Гаврилюк М.Н.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2026, N 6)

Вопрос: Государственная регистрация ипотеки права аренды земельного участка, если срок договора аренды меньше срока ипотеки.
("Официальный сайт Росреестра", 2026)
Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и статью 13.2 Федерального закона "Об актах гражданского состояния"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 01/05/09-26/00171285) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 23.09.2026)

Проект Федерального закона N 1336436-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 09.09.2026)

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной кадастровой оценке"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/08-26/00169913) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 26.08.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1

4

