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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 октября  по 31 октября  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:

[image: image9.jpg]i




Российское законодательство (Версия Проф)

"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за III квартал 2025 года)"
Приказ Росреестра от 04.08.2021 N П/0336 (ред. от 15.09.2025)

"Об утверждении Методических указаний о государственной кадастровой оценке"
(Зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2026)

Приказ Росреестра от 04.09.2020 N П/0329 (ред. от 20.08.2025)

"Об утверждении форм выписок из Единого государственного реестра недвижимости, состава содержащихся в них сведений и порядка их заполнения, требований к формату документов, содержащих сведения Единого государственного реестра недвижимости и предоставляемых в электронном виде, а также об установлении иных видов предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 15.09.2020 N 59858) (с изм. и доп., вступ. в силу с 04.11.2025)

<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. III квартал 2025"
<Письмо> Росреестра от 13.10.2025 N 13-10503-АБ/25

<О направлении письма Росреестра по вопросу отображения сведений о зонах с особыми условиями использования территорий в договоре об ипотеке согласно сведениям, содержащимся в ЕГРН и ИСОГД субъектов Российской Федерации>
(вместе с <Письмом> Росреестра от 13.10.2025 N 13-10485-АБ/25)
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 10.12.2024 N 2924 (ред. от 20.10.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2025 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Приказ Минземимущества РБ от 26.09.2023 N 2363 (ред. от 20.10.2025)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Республики Башкортостан: зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест по состоянию на 1 января 2023 года"
Приказ Минземимущества РБ от 13.09.2022 N 1917 (ред. от 20.10.2025)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки всех земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости на территории Республики Башкортостан, по состоянию на 1 января 2022 года"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 30.09.2025 N 18-КГ25-213-К4 (УИД 23RS0002-01-2022-009257-67)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) Об аннулировании записи в ЕГРН; 2) О признании объекта самовольной постройкой и его сносе.

Обстоятельства: Орган местного самоуправления указывает, что в границах принадлежащего гражданину земельного участка расположен жилой дом, реконструкция которого в виде надстройки четвертого этажа осуществлена без получения необходимых разрешений и согласований.

Решение: Дело направлено на новое апелляционное рассмотрение, так как судом не установлено, распространяются ли на возведенное строение, с учетом вида разрешенного использования земель, положения ч. 12 ст. 70 ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 17.09.2025 N 20-КАД25-8-К5
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец является собственником земельного участка, кадастровая стоимость которого существенно превышает рыночную оценку объекта недвижимости.

Решение: Производство по делу прекращено, так как исковое заявление не подлежит рассмотрению и разрешению судом в порядке административного судопроизводства, поскольку это заявление рассматривается и разрешается в ином судебном порядке.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 21.10.2025 N Ф09-3272/25 по делу N А76-38324/2024
Требование: О признании незаконным отказа во включении здания в перечень объектов, налоговая база которых определяется как кадастровая стоимость, обязании включить его в перечень.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что здание не используется для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания.

Решение: Требование удовлетворено, так как здание имеет несколько функциональных зон, отвечающих установленным критериям, парковка является сопутствующей инфраструктурой по отношению к помещениям спортивных залов и помещениям общественно-делового назначения, по суммарной площади помещений для предприятий общественного питания и бытового обслуживания здание подлежит включению в перечень.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 23.10.2025 N Ф08-4894/2025 по делу N А32-57849/2023
Требование: О признании отсутствующим права собственности на объекты недвижимости и земельные участки.

Обстоятельства: Администрация указывала на наличие вступившего в законную силу судебного акта о сносе объектов и на отсутствие оснований для регистрации за обществом права собственности на спорное имущество.

Встречное требование: О признании общества добросовестным приобретателем имущества.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку не разрешен вопрос об участии в споре в качестве ответчика по встречному иску лица, с которым обществом заключен договор о совместной деятельности, не квалифицирован надлежащим образом избранный обществом способ защиты, не определены подлежащие применению нормы материального права.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.10.2025 N Ф05-17428/2024 по делу N А40-24444/2024
Требование: О признании объектов самовольными постройками и обязании снести постройки.

Обстоятельства: Истцы ссылаются на то, что спорные объекты недвижимости не соответствуют виду разрешенного использования земельного участка, возведены с существенным нарушением предельных параметров разрешенного строительства.

Встречное требование: О признании права собственности на объекты капитального строительства.

Решение: В удовлетворении основного требования отказано, встречное требование удовлетворено, так как объекты соответствуют нормативно-техническим, строительным, противопожарным, экологическим и иным требованиям, нормам и правилам, не создают угрозу жизни и здоровью граждан.
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Суды общей юрисдикции

Решение Верховного суда Республики Башкортостан от 26.06.2025 по делу N 3га-311/2025 (УИД 03OS0000-01-2025-000300-69)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: По мнению административного истца, кадастровая стоимость спорного объекта недвижимости не соответствует его рыночной стоимости, что подтверждается отчетом, чем нарушены права административного истца как плательщика налога.

Решение: Удовлетворено в части.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 10.04.2025 по делу N 33-773/2025 (УИД 01RS0007-01-2023-001421-14)
Категория спора: 1) Продажа недвижимости; 2) Право собственности.

Требования: 1) О признании договора недействительным в целом или в части; 2) О признании добросовестным приобретателем.

Обстоятельства: Истец считает, что оспариваемые сделки купли-продажи имущества совершены ответчиками с прямым нарушением ч. 1 ст. 209 ГК РФ, так как продавцы на момент совершения сделок право собственности и, как следствие, право на распоряжение оспариваемым имуществом не имели.

Решение: 1) Отказано; 2) Удовлетворено.

Решение Краснодарского краевого суда от 09.06.2025 по делу N 3а-184/2025 (УИД 23OS0000-01-2025-000040-58)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ему на праве аренды принадлежит объект недвижимости, кадастровая стоимость которого не соответствует его рыночной стоимости, что нарушает его права, поскольку влечет необходимость оплаты арендных платежей в завышенном размере.

Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О месте госрегистрации водных транспортных средств при реорганизации администрации бассейна внутренних водных путей в целях транспортного налога.
(Письмо ФНС России от 22.09.2025 N БС-4-21/8608@)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: 7 бухгалтерских и налоговых вопросов касательно основных средств
(Капанина Ю.В.) ("Главная книга", 2025, N 15)

Статья: Суд признал сделку недействительной: что делать бухгалтеру
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2025, N 14)

"Основные средства: бухгалтерский и налоговый учет"
(3-е издание, переработанное и дополненное) (Крутякова Т.Л.) ("АйСи Групп", 2025)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Ситуация: Как признать право собственности на садовый земельный участок?
("Электронный журнал "Азбука права", 2025)

Ответы на часто задаваемые вопросы к ст. 218 ГК РФ
(КонсультантПлюс, 2025)

Статья: Почему опасно покупать квартиры, которые в собственности менее трех лет
(Зеленая У.) ("Жилищное право", 2025, N 9)

Статья: Споры покупателей квартир в новостройках с застройщиками - правовой анализ
(Васильева О.) ("Жилищное право", 2025, N 9)

Статья: Участие родителей в сделках с недвижимостью несовершеннолетних
(Нохрина М.Л.) ("Нотариальный вестник", 2025, N 8)

Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О кадастровой деятельности" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/09-25/00160642) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 24.10.2025)

Проект Федерального закона N 1050786-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О приватизации государственного и муниципального имущества" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 24.10.2025)

Проект Федерального закона N 1047669-8

"О внесении изменений в статью 72 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" и статью 3 Федерального закона "О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 21.10.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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