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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
                                                                   С 01 октября  по 31 октября  2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Компании Права «Респект».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс кнопка «Задать вопрос», E-mail  lk@cons.ru, телефон (347)292-77-92.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за II квартал 2024 года)"
Приказ Росреестра от 19.08.2020 N П/0310 (ред. от 02.09.2024)

"Об утверждении отдельных форм заявлений в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав, требований к их заполнению, к формату таких заявлений и представляемых документов в электронной форме"
(вместе с "Требованиями к заполнению форм заявления о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество, заявления об исправлении технической ошибки в записях Единого государственного реестра недвижимости, …") (Зарегистрировано в Минюсте России 15.09.2020 N 59851) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2025)

<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. III квартал 2024"
<Письмо> Росреестра от 01.10.2024 N 18-9358-ТГ/24

<О продлении периода действия XML-схемы, используемой для формирования межевого плана в форме электронного документа>
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Республика Башкортостан

Приказ Минземимущества РБ от 26.09.2023 N 2363 (ред. от 21.10.2024)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов капитального строительства на территории Республики Башкортостан: зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест по состоянию на 1 января 2023 года"
Приказ Минземимущества РБ от 13.09.2022 N 1917 (ред. от 21.10.2024)

"Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки всех земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости на территории Республики Башкортостан, по состоянию на 1 января 2022 года"
Приказ Минземимущества РБ от 12.12.2023 N 3122 (ред. от 17.10.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2024 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость"
Судебная практика:
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Решения высших судов

 Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 24.10.2024 N 305-ЭС22-4220(4) по делу N А41-39673/2019
Категория спора: Банкротство организации.

Требования кредиторов: О признании недействительным перехода права собственности на нежилое помещение, об аннулировании записи в ЕГРН.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку суды, применяя нормы об исковой давности, не учли, что в ходе рассмотрения настоящего спора заявители не раз указывали на то, что помещение из владения собственников не выбывало, то есть виндикационное требование ими не заявлялось. Требование заявителей направлено на защиту от нарушения их прав, не связанного с лишением владения, при этом с учетом продажи спорного помещения на торгах следует привлечь к участию покупателя.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 15.10.2024 N 305-ЭС24-11911 по делу N А40-98732/2023
Категория спора: Причинение вреда в результате незаконных действий органов государственной власти.

Требования потерпевшего: 1) О взыскании убытков; 2) О взыскании процентов за пользование чужими денежными средствами.

Обстоятельства: В результате незаконного отказа Росреестра в государственном кадастровом учете и регистрации права собственности на здание арендатору причинены убытки; право требования убытков перешло к истцу на основании договора уступки права требования.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как из принципа иммунитета бюджетов не следует, что обязательства Росреестра по возмещению вреда возникают только с момента и при условии принятия судебного акта.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 24.10.2024 N Ф09-5993/24 по делу N А34-4937/2022
Требование: О признании права собственности на здание.

Обстоятельства: Собственник без получения разрешения осуществил реконструкцию здания, ввиду чего ему отказано в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, что препятствует государственной регистрации права на спорный объект недвижимости во внесудебном порядке.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку с учетом проведенных по делу судебных экспертиз установлено, что объект находится на земельном участке, принадлежащем истцу на праве собственности, постройка соответствует установленным требованиям, ее сохранение не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 23.10.2024 N Ф08-8995/2024 по делу N А53-31754/2023
Требование: О признании незаконными отказов в государственной регистрации права муниципальной собственности на здание с одновременной регистрацией прекращения права собственности на расположенные в здании помещения, обязании произвести регистрационные действия.

Обстоятельства: Оспариваемые отказы мотивированы наличием противоречий между заявленными и уже внесенными в ЕГРН сведениями о назначении здания.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку спорное здание представляет собой многоквартирный дом, при этом нормами действующего законодательства не предусмотрена возможность регистрации права собственности на многоквартирный дом в качестве единого объекта недвижимости.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Московского городского суда от 08.10.2024 по делу N 33-44704/2024 (УИД 77RS0034-02-2022-004967-44)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: О сносе самовольной постройки.

Обстоятельства: Истец указал, что на земельном участке расположен жилой дом, который не поставлен на кадастровый учет, объект не обладает признаками индивидуального жилого дома, имеет признаки объекта блокированной застройки с нарушением вида разрешенного использования земельного участка.  Решение: Отказано.
Решение Верховного суда Республики Адыгея от 17.11.2023 по делу N 3а-34/2023 (УИД 01OS0000-01-2023-000018-60)  Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец указывает на то, что кадастровая стоимость объекта недвижимости существенно превышает его рыночную стоимость, что нарушает его права и затрагивает законные интересы его как арендатора земельного участка и приводит к увеличению арендных платежей.

Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Свердловского областного суда от 12.09.2024 по делу N 33-15316/2024 (УИД 66RS0005-01-2023-002386-62)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании расходов на устранение недостатков; 2) Об обязании восстановить температурно-влажностный режим в помещении; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: В переданной застройщиком квартире выявлены недостатки, препятствующие ее эксплуатации.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Отказано; 3) Удовлетворено в части.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об учете в целях налога на прибыль доходов и расходов застройщика, полученных и понесенных за счет средств дольщиков, и определении финансового результата от использования целевых средств.
(Письмо Минфина России от 25.09.2024 N 03-03-06/1/92407)

Вопрос: О налоге на имущество организаций при гибели или уничтожении объекта налогообложения.
(Письмо Минфина России от 19.09.2024 N 03-05-05-01/89707)

Вопрос: О налоге на имущество организаций и земельном налоге при изменении кадастровой стоимости недвижимого имущества вследствие установления его рыночной стоимости.
(Письмо Минфина России от 13.09.2024 N 03-05-05-01/87373)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Каков порядок налогообложения дохода, полученного от продажи двух земельных участков, образованных в результате раздела первоначально приобретенного земельного участка?
("Официальный сайт ФНС России, раздел "Часто задаваемые вопросы", 2024)

Вопрос: Построили здание (не "кадастрового" назначения), дата завершения строительства была в 2023 г., а сейчас (в июне 2024 г.) собрали документы и будем подавать их для регистрации. Правильно ли, что начислять налог на имущество надо с момента получения документов о госрегистрации и разрешения на ввод в эксплуатацию?
("Главная книга", 2024, N 15)

Вопрос: Организация уплачивает налог на имущество по кадастру. В марте 2022 г. нам повысили кадастровую стоимость. Мы заплатили налог за 2023 г. исходя из стоимости на 01.01.2022. Однако из налоговой пришел отказ. Нам доначислили налог и пени. Правомерен ли отказ и как действовать?
("Главная книга", 2024, N 15)

Вопрос: Застройщик на ОСН строит многоквартирный дом. В этом году были зарегистрированы в ЕГРН наружные сети канализации и водоснабжения как объекты недвижимости, они используются для выполнения работ. Дом будет сдан в конце года. Имеет ли право застройщик не платить налог на имущество?  ("Главная книга", 2024, N 15)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Правовое регулирование единого недвижимого комплекса как особого объекта гражданских прав: отечественный и зарубежный опыт  (Чуракова Е.В.) ("Право и экономика", 2024, N 9)

Статья: Юридическая природа притязания об исправлении реестра недвижимости
(Лоренц Д.В.) ("Журнал российского права", 2024, N 9)

Статья: Правовые аспекты оспаривания сделок купли-продажи жилой недвижимости и признания их недействительными
(Маклер А.Г.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2024, N 3)

Статья: Тенденции совершенствования законодательства о самовольном строительстве в Республике Беларусь
(Баранов Д.А.) ("Российский юридический журнал", 2024, N 1)

Статья: Территориальные комплексы недвижимости и новое законодательство об общей долевой собственности   (Алексеев В.А.) ("Закон", 2024, N 6)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 643017-8

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 17.10.2024)

Проект Федерального закона N 637816-8

"О внесении изменения в статью 21 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 16.10.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
Компания Права «Респект»  г.Уфа, ул. 50 лет СССР, д.48/1
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